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Curso de educación para compradores de vivienda

Un lugar estupendo.  Gente estupenda.  Gran promesa.

https://youtu.be/X-yJhGcS7U4?si=q1VJBVk2Uu4jXXUt
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La Ciudad de Gastonia –
DEPARTAMENTO DE VIVIENDA 
Y PARTICIPACIÓN 
COMUNITARIA ofrece 
asesoramiento en materia de 
vivienda y asesoramiento antes de 
la compra. Como cliente, usted no 
tiene la obligación de recibir, 
adquirir ni utilizar ningún otro 
servicio ofrecido por la Ciudad de 
Gastonia –DE DEPARTAMENTO 
DE VIVIENDA Y 
PARTICIPACIÓN COMUNITARIA 
para recibir los servicios de 
asesoramiento en vivienda.

Toda la información 
proporcionada tiene fines 
meramente informativos.

Revelación



CONOCER LO 
BASICO

Alquilar comparado a comprar
Alquilar: Libertad para mudarse, sin 
riesgos de inversión. Sin responsabilidad 
por reparaciones.

Compra: Costo de vivienda estable, 
acumulación de patrimonio, costos 
continuos de mantenimiento y 
reparaciones.

CLASE DE EDUCACION
 PARA COM

PRADORES DE VIVIEN
DA



CLASE DE EDUCACION
 PARA COM

PRADORES DE VIVIEN
DA



CLASE DE EDUCACION
 PARA COM

PRADORES DE VIVIEN
DA



Organizarse 
Mantenimiento de archivos

•Como puedes organizarte?
Categorías
Hogar, seguros, servicios de 

utilidades, automóvil...
•Categoría detallada
•Mensual

CLASE DE EDUCACION
 PARA COM

PRADORES DE VIVIEN
DA   



Mantente INFORMADO sobre el robo de  IDENTIDAD CLASE DE EDUCACION
 PARA COM

PRADORES DE VIVIEN
DA

Robo de Identidad

• Como cree que se produce el robo de 
identidad?

• Como detectar si es victima?
• Que hacer si es victima?
• Puede el robo de identidad afectar a un 

comprador de vivienda por primera vez?



Componentes clave de un presupuesto

• Un plan de gastos 
consiste en darle un 
propósito a cada dólar:  
saber a donde fue su 
dinero. 

• Que se te viene a la 
mente cuando piensas 
en un plan de gastos?

Automatizar los ahorros Llevar un registro de los 
gastos

Herramientas de 
presupuestación

Celebrar logros

Variar

Establece objetivos 
claros.

Recortar gastos



AJUSTA TU 
ACTITUD HACIA EL 

PRESUPUESTO

Es importante ver el presupuesto como 
una guía que ayuda para manejar el 
dinero responsablemente y para 
DISFRUTAR la vida.  

Echemos un vistazo a algunos de los mayores 
gastos que témenos la mayoría de nosotros:
• Pagos de hipoteca o alquiler
• Servicios de Utilidades  
• Comida
• Transporte
• Ropa
• Entretenimiento

Como afectara a tu Calidad de vida dejar de hacer 
estas cosas?



Maneja 
Tu Dinero

Pasos para establecer un 
presupuesto o plan de gastos

Primer  Paso: Estime sus ingresos

• Salario

• Pensión de menores

• Trabajo a tiempo parcial

• Trabajos extra (por ejemplo: unas, 

peluquería, reparación de 

automóviles)

La clave es gastar 
menos de lo que 

ganas!!!

Segundo Paso: Identifique sus gastos

• Necesitara una copia de sus estados de 

cuenta bancarios

• Estado de cuenta de tarjetas de crédito

• Recibos de gastos en efectivo, etc....



Cuarto Paso: Evalué su 
presupuesto y establezca 
objetivos
• Cuanto estas pagando actualmente 

de alquiler?
• Que tipo de cosas puedes hacer para 

cambiar?
• Futuro gastos? 
• Cuenta de emergencias (6-12 meses)

Tercer Paso: Haz los cálculos
• Pon todo por escrito; es una de 

las mejores formas de hacerlo 
realidad.

• Identifica tus fugas de gastos y 
tápalas! Una pequeña fuga 
hunde grandes barcos.

• Mantente firme.



IDENTIFIQUE SUS 
NECESIDADES 

COMPARADO A SUS 
DESEOS

Estrategias inteligentes que funcionan!

Deseos: algo que pueda 
mejorar tu calidad de 
vida.

• Salir a comer afuera
• Compras
• Peluquería y unas
• Juegos en línea
• Tatuajes
• Entretenimiento 

Necesidades: algo 
necesario para vivir y 
funcionar.

• Vivienda (alquiler/ 
hipoteca)

• Agua- para vivir
• Electricidad-para 

mantenerse fresco o 
cálido

• Alimento- para vivir
• Carro-para ir al 

trabajo 

A donde debería ir su dinero? 

NECECIDADES

DESEOS



ESTRATEGIAS 
SENCILLAS DE 

AHORRO

• Determina cual es el objetivo de ese dinero.
⚬ Fondo para una casa? 
⚬ Fondo para Navidad? 
⚬ Fondo para cumpleaños?  

• Que obstáculos podrían impedirte alcanzar tus 
metas?

• Toma el control de tu vida y de tus gastos; nadie 
lo hará por ti!

AUTO

Colegio Universitario

CASA



CONSEJOS PARA 
LIBERARSE DE 
LAS DEUDAS

• Empieza a controlar sus finanzas
• Registre sus gastos
• Recorte sus pagos
• Aumente los pagos mensuales de sus deudas
• Planifique sus gastos recurrentes
• No pidas mas dinero prestado
• Sea paciente

Tarjeta de credito



AUTORREFLEXION
• Que tan satisfecho estoy con mis 

hábitos de gastos?
• Estoy dispuesto a realizar cambios?
• Que cambios necesitaría hacer para 

comprar mi propia casa?
• Que es lo mas importante que VOY a 

cambiar?
• Cual es el primer paso que podría dar 

para alcanzar mi meta de ser 
propietario de una vivienda?



Las Cuatro C del Crédito 

CARACTER -
Pagaras?

CAPITAL –
Posesiones 
valiosas COLATERAL

iSISCAPACIDAD -
Puede pagar?
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Existen tres principales 
agencias de informes.
Equifax
Experian

Transunion

ENTENDIENDO SU INFORME DE CREDITO

Sabias que puede obtener tu informe una vez al ano 
de forma gratuita?

(877) 322-8228

PO Box 105281, Atlanta, GA 30348-5281

www.annualcreditreport.com



UNDERSTANDING YOUR CREDIT REPORTTres Burós de Crédito

Conservar datos financieros de los consumidores sobre …

Tarjetas de Credito * Prestamos Personales * Prestamos para Automoviles * Prestamos Estudiantiles * Prestamos Hipotecarios * Deuda Medica 

Otras interacciones domésticas también pueden afectar un informe de crédito.

Atrasos en el 
pago de 
servicios 
públicos

Obligaciones del 
tasador de 

impuestos del 
condado /de la 

ciudad

Demandas y 
sentencias

Actividad de 
cobros

Robo de identidad



CONOZCA SU INFORME

Cuales son los componentes 
del informe de crédito ?

Información personal, historial de
crédito, consultas, etc..

FICO, por que es importante?

• Utilizado por los prestamistas para 
determinar si otorgan crédito o servicios.

• Una estimación de su riesgo crediticio 
basada en una instantánea de su historial 
crediticio en un momento determinado.

• Cuanto mas alta sea la puntuación, menor 
será el riesgo.

FICO, que es?

• Un sistema de puntuación crediticia 
desarrollado por Fair Isaacs, cuyas 
puntuaciones oscilan entre 300 y 
850.



KNO        ORT
Información personal

Consultas



CONOZCA SU INFORME



COMO SE DETERMINA LA 
PUNTUACION DEL FICO

Historial de pagos: 35% o 297.5 puntos.

Montos adeudados: 30% o 255 puntos.

Antigüedad del Historial Crediticio : 15% o 

127.5 puntos.

Nuevo Crédito: 10% o 85 puntos.

Tipos de Crédito Usado: 10% o 85 puntos.

35%

15% 10%

10%

30%



Lo Bueno y lo MALO de USAR 
CREDITO
Learn to

use yourdebts
is

key!

• El crédito solo es MALO si no se 
utiliza correctamente.  Por 
ejemplo: Para comprar una 
hamburguesa con queso! 

• Como pagar intereses que no 
puedes permitirte – a tasas del 
29.99% - 34.99%- mes tras mes, 
y pagar comisiones por mantener 
una tarjeta de credito.  

• Obtenga bienes y servicios antes 
de pagar.

• Ayuda a gestionar emergencias.



Entendiendo su inform
e de 

crédito:  Consultas• Por lo general, tienen un 
impacto menor

• Algunas consultas se ignoran 
por completo

• Comparación de tarifas: 
dentro de un breve periodo de 
tiempo (30 días) 



MANEJO DE 
DEUDAS

Lleva tiempo y no hay una solución
rapida!
• SOLO compra lo que necesitas
• Pague sus facturas a tiempo
• Actualízate y mantente actualizado
• Mantenga los saldos bajos en las 

cuentas rotativas
• Liquida tus deudas– pero no cierres las 

cuentas
• No abras nuevas cuentas que no 

necesites



Disfruta! 



HIPOTECAS

Por donde empezar?
Cuantos tipos hay?



Convencional

• Seguro hipotecario (MI) bajo o 
nulo.

• Pago inicial del 20% o mas.

Programas Personalizados 
para Compradores de 
Vivienda por Primera Vez
• Tasas de intereses menores
• PMI bajo o nulo
• Menores tarifas de solicitud  

USDA

• Escrito para personas que 
compran en zonas rurales.

FHA

• Ofrece opciones de pagos 
iniciales mas bajo:  del 3.5% o 
10% o mas.

• Incluye un Prima de Seguro 
Hipotecario (MIP)

VA 

• Diseñado para Veteranos.

Préstamos Hipotecarios



COMPARACIONES 
DE PRESTAMOS 
QUE TENDRAS 

QUE SABER 
ANTES DE IR!



SOLICITACION 
DE UNA 

HIPOTECA
• Conozca la diferencia entre la preaprobación 

y la precalificación.
• Que documentación se requiere?
• Términos hipotecarios de uso común:

*Tasa de interés: fija o ajustable
*Pago inicial
*Comisiones
*Ratios de deuda/ingresos
*Seguro Hipotecario Privado (PMI)
*Prima del Seguro Hipotecario (MIP)
*Procesamiento – Evaluación de riesgo -

*Carta de compromiso- Condiciones del              
préstamo

*APR – Tasa Porcentual Anual



• Ingresos mensuales brutos 

= $3000

• Gastos mensuales de 

vivienda= $900

• Otras deudas mensuales= 

$300

Ejemplo de DTI (relacion deuda-ingresos)

Proporcion de vivienda (Delantera)

$900/$3000 = .30 or 30%

Proporcion de endeudamiento  
(Posterior)

$900 + $300 =$1,200/$3000 = .40 
or 40%

DTI de la parte delantera (o DTI inicial)

(Gastos del hogar
Divididos por el ingreso bruto)

Gastos del hogar

Hipoteca, Pagos de capital e intereses, Impuestos 
sobre la propiedad, Seguro de vivienda.

Otros: seguro hipotecario, cuotas de la asociación 
de propietarios (HOA). préstamos estudiantiles,   préstamos para automóviles,      préstamos,             tarjetas de crédito

(Gastos de vivienda y otros gastos 
divididos por los ingresos brutos)

DTI posterior (Back-end DTI)



Precio de la vivienda
$225,000

Importe del 
pago innicial

del 3%
$6,750

Plazo del préstamo 
de 30 años

6.75% en tasas de 
interés 

PAGO MENSUAL
$1,847.68/mes durante 30 años
Capital & Intereses
$1,452.02
Impuestos sobre la propiedad
$131.25
Seguro de vivienda
$128.00
Seguro hipotecario privado (PMI)
$136.41
Monto de la hipoteca $218,250.00

Pago Mensual 



Raza Color Sexo Origen Nacional
Estado Familiar Religión Discapacidad

VIVIENDA 
JUSTA

El Titulo VII de la Ley de Derechos Civiles de
1968, junto con la Ley de Enmiendas a la
Autoridad de Vivienda Justa de 1988, se
denomina Ley de Vivienda Justa. Estas
leyes combinadas tipifican como ilegal la
discriminación en la venta o el alquiler de
viviendas, así como en la concesión de
prestamos hipotecarios y seguros de
vivienda, sobre la base de…

Que es la Ley de Vivienda
Justa?



VIVIENDA 
JUSTAS • Negarse a alquilar o vender una vivienda

• Negarse a negociar sobre una vivienda
• Establecer términos, condiciones o privilegios

diferentes para el alquiler
• Negar falsamente que una vivienda este

disponible para su inspección o alquiler
• Imponer precios de venta o tarifas de alquiler

diferentes para el arrendamiento de una
vivienda

• Utilizar criterios de cualificación, solicitudes o
estándarres de alquiler diferentes

• Desalojar a un inquilino o huésped
• Hacer que la unidad sea inhabitable
• Omitir o retrasar la realización de tareas de

mantenimiento o reparaciones. Etc.

En la venta y el alquiler de viviendas
Constituye discriminación ilegal
realizar cualquiera de las siguientes
acciones por motivos de raza, color,
religión, sexo (incluyendo la
identidad de genero y la orientación
sexual), discapacidad, estado
familiar o origen nacional:



VIVIENDA 
JUSTA

Sientes que estas siendo discriminado?

Asistencia Legal para la Vivienda Justa
(855) 797-3247

Vivienda Justa NC (800) 440-8091



PRESTAMOS 
DE 
PREDADORES

• Tácticas de venta agresivas o engañosas
• Se aprovechan de la falta de información o 

de la inseguridad crediticia
• Tasas de interés, puntos y comisiones mas 

elevados
• Se anuncian come prestamos de “ultima 

opción”
• Problemas de crédito? No hay problema!
• Cuando todos dicen que no, nosotros 

decimos que si!

Mencione algunas de estas empresas



A QUIENES 
TIENEN EN LA 

MIRA LOS 
PRESTAMISTAS 

DEPREDADORES?

• Personas “desesperadas” por ayuda
• Personas de bajo recursos
• Minorías
• Madre solteras
• Personas con bajo puntaje crediticio
• Personas mayores
• Personas sin educación financiera



EL PAPEL DE SU AGENTE 
INMOBILIARIO

Para ayudarle a tomar una 
decision informada al comprar 
una vivienda.

Es possible que sepa que 
proyectos o cambios llegaran a la 
zona donde esta comprando.



Lo que un agente inmobiliario esta 
legalmente obligado a hacer

01 Lealtad y Confidencialidad

Actúa exclusivamente en su mejor interés y 

mantiene confidencial toda la información 
personal.

02 Cuidado y Diligencia

Revela todos los hechos materiales conocidos 

sobre las propiedades y le protege de riesgos 
previsibles.

03 Comunicación & Negociación 

Explica los contratos, presenta y negocia ofertas 
en su nombre y lo mantiene informado.

04 Profesionalismo

Ofrece acceso a los listados del MLS, colabora 

con otros corredores y cumple con el Código de 
Ética de REALTOR®

05 Orientacion y apoyo

Le conecta con prestamistas, abogados e 

inspectores de confianza, y coordina todo el 
proceso.

El 70% de todas las demandas inmobiliarias involucran a compradores sin representación— su agente inmobiliario  
REALTOR® lo protege a usted.



Mas allá de las obligaciones legales—
Lo que los agentes inmobiliarios realmente 
hacen por ustedA great REALTOR® doesn't just meet the legal standard — we go further. Every decision we make puts YOUR best interest at the center.

EDUCAR

Nos aseguramos de que comprenda 
cada paso.

Explique las condiciones del 

mercado antes de hacer una 
oferta.
Explicarle cada clausula del 

contrato en un lenguaje 
sencillo.
Asegúrese de conocer sus 

derechos, los plazos y las 
fechas limite. 

Prepararte para saber que 

esperar – sin sorpresas.

ACONSEJAR

Le ofrecemos orientación honesta, 
no solo respuestas. 

Comparta datos de ventas 

comparables para fundamentar 

el precio de su oferta.

Identifique señales de alerta en 

inspecciones, declaraciones y 
títulos de propiedad.

Decirte cuando alejarte, aunque 

sea difícil de escuchar.

Recomendar abogados, 

prestamistas e inspectores 
verificados.

DEFENDER

Luchamos por obtener el mejor 
resultado para usted en cada etapa 
del proceso.

Negociar el precio de compra, 

las reparaciones y los gastos 
de cierre.

Rechaza las exigencias del 

vendedor que no te benefician.

Manténgase en comunicación 

con todas las parte en su 
nombre.
Representar sus intereses 

desde la oferta hasta el cierre 
de la operación. 



Distingue entre lo que necesitas y lo que quieres.  

NECESIDADES

Aspectos innegociables — factores decisivos cuya ausencia 

impide cerrar el trato.

Cantidad de dormitorios y baños

Ubicación y distrito escolar

Pago mensual dentro del presupuesto

Ambiente de barrio y espíritu comunitario

Accesibilidad / una sola planta (si es necesario)

QUIERES

Preferencias — ideal de tener pero son flexibles.

Cocina o baños renovados 

Un patio trasero que sea amplio o espacio al 

aire libre

Garaje o espacio de almacenamiento adicional

Planta abierta

Listo para habitar



Componentes clave de la oferta de compra

01 Precio de compra

Lo que ofreces pagar se basa en un análisis de 
mercado, no solo en el precio de venta.

02 Cuota por diligencia debida

Tarifa no reembolsable que se paga al vendedor 

para reservar la vivienda mientras se inspecciona 
la propiedad.  El monto es negociable. 

03 Deposito de garantía

Deposito de buena fe mantenido en deposito en 

garantía (escrow).  Se aplica al pago inicial o a los 
gastos del cierre al momento del cierre.

04 Fecha de cierre

Fecha prevista para la transferencia de la 

propiedad:  generalmente, entre 30 y 45 días 
después de la aceptación. 

05 Concesiones del vendedor
Una contribución negociada por parte del 

vendedor para cubrir los gastos de cierre.  
Reduce los gastos que usted debe pagar de su 
propio bolsillo al momento del cierre.

06 Propiedad personal
Artículos incluidos – aquí se enumeran los 

electrodomésticos, los accesorios y los elementos 
negociados. 

Revise siempre el contrato de oferta de compra con su abogado antes de firmarlo.



Entienda Sus Dos Depósitos

CUOTA POR DILIGENCIA DEBIDA

Pagado directamente al vendedor

100% no reembolsable — sin excepciones

Retira la casa del mercado por usted

Permite ganar tiempo para realizar inspecciones, 
investigar y asegurar la financiación

La cantidad es negociada— no existe una tarifa 

estándar

Pierdes esta cantidad si cancelas, por cualquier motivo.

DEPOSITO DE GARANTIA

Depositado en custodia por un tercero neutral

Reembolsable si cancela durante la diligencia 

debida

Se aplica al pago inicial o a los gastos de cierre 

en el momento del cierre

Le demuestra al vendedor que usted es un 

comprador serio

Por lo general, el 1% del precio de compra

Seguro de recuperarse – si actúa antes de que expire el 

DD. 

Consejo Clave: Durante el periodo de diligencia debida, puedes desistir de la operación por CUALQUIER motivo y recuperar el 

deposito de garantía.   



INSPECION DEL HOGAR
• Realice una inspección ANTES de pagar una 

tasación.

• Otros aspectos que DEBE considerar al comprar 
una vivienda:

Mantenimiento rutinario y reparaciones
Componentes principales que deberán ser       

reemplazados

Protéjase usted mismo y a su inversión…
Conozca la diferencia entre:
* Inspección del Código Mínimo de Vivienda 
de la ciudad
* Inspección de vivienda pagada
* Inspección de plagas
* Radón
* Pozo y sistema séptico
* Termitas



INSPECION DEL HOGAR

Asista a la inspección y haga preguntas sobre:
• El agua
• El Gas
• La caldera / la unidad de aire acondicionado
• El cuadro eléctrico
• El selector del calentador de agua
• Averigüe dónde se encuentran las llaves de corte

principales / interruptores de EMERGENCIA.



•Abra la puerta del espacio de acceso al sotano... ¿hay agua allí abajo?
• Baje la escalera del ático... ¿hay aislamiento?
• Abra los grifos y tire de la cadena del inodoro para comprobar la presión 
del agua.
• Busque fugas, abultamientos o decoloración en las paredes y los techos.
• Preste atención a los crujidos en las tablas del piso.
• Encienda los interruptores de la luz.
• Compruebe si todas las ventanas abren; ¿tienen mosquiteros?
• Encienda los ventiladores del techo.
• Abra el cuadro del panel eléctrico.

LA INSPECCION DE LA 
VIVIENDA ES CLAVE CRUCIAL!







Disfruta! 



SEGURO DE VIVIENDA
¡Debe obtenerse ANTES del cierre! Llame 
a su agente de seguros de auto actual 
para obtener una cotización gratuita.

Hay dos componentes:

• Cobertura de propiedad

• Cobertura de responsabilidad civil



SEGURO DE VIVIENDA
La cobertura de propiedad consta de cuatro 
partes: 

• Vivienda – su casa
• Otras estructuras independientes– talleres o 

edificios
• Propiedad Personal – mobiliario
• Perdida de uso– costos incurridos mientras 

se repara la vivienda



SEGURO DE VIVIENDA

La cobertura de responsabilidad civil consta de 
dos partes:

• Responsabilidad civil general, que le protege 
frente a demandas y reclamaciones si alguien 
sufre lesiones en su propiedad.

• Pagos por gastos médicos:  gastos médicos de 
otra personas.



LO QUE ESTA CUBIERTO

LO QUE ESTA CUBIERTO

C O N T R A

LO QUE NO COB IE RTO

Riesgos Cubiertos*
- Incendio y humo / manchas por incendio Rayo

- Caída de objetos (fenómeno naturales)

- Explosión repentina

- Vandalismo/Robo (hasta cie rtos limites) 

- Rotura repentina de tuberías o escape de vapor

- Viento/ Granizo/ Huracane s 

Riesgos excluidos*
- Terremotos/ Socavones/ Asentamiento del 

terreno

- Deslizamiento de t ierra/ Deslizamiento de lodo

- Terremotos/Socavones/ Asentamiento del 
terreno

- Inundaciones externas/ Deslizamientos de 
tierra/ Aludes de barro 

- Acciones gubernamentales (incautación o 
demolición por parte de autoridades publicas)

- Riesgos nucleares (radiación o propiedad 
contaminada) 

- Guerra (actos de guerra, guerra no declarada, 
disturbios civiles)

- Negligencia/ descuido/ actos intencionales

- Desgaste natural.

-Riesgo; es el evento o la causa 

especifica del daño que provoca una 

perdida.  En pocas palabras, es el 

peligro concreto frente al cual se 

asegura la propiedad.  

La cobertura se otorga en función de las causas de pérdida cubiertas. Cada 
póliza es diferente, con coberturas y exclusiones distintas.



CUANDO  BUSCAR COBERTURA?

CUANDO  BUSCAR 

COBERTURA?

Periodo de debida 

dil igencia

Casa Privada/Inspecsiones de 

los sistemas 

Compra de Seguro 

de casa

Solicitudes de 

reparacion o 

sustitucion a los 

venderores



 EVALUACIONES DE RIESGOS

EVALUACIONES 

DE RIESGOS

3Categorías que determinan su prima (3 P’s)

Factores de evaluación de riesgo El nivel de Riesgo o la 
probabilidad de que esta persona o propiedad genere una 
reclamación.

1)Factores relacionados con la persona o el asegurado
Sexo, grupo de edad, responsabilidad financiera (puntación 
de Seguro basada en el historial crediticio), reclamaciones 
anteriores, estado civil, tamaño de la familia, co-
solicitantes. 

2)Factores relacionados con la propiedad o la vivienda
Antigüedad de la vivienda, superficie (pies cuadrados), materiales 
y construcción, antigüedad/tipo/forma del tejado, antigüedad y 
actualizaciones de los sistemas principales, ubicación 
(urbana/rural), clase de protección contra incendios, razas de 
mascotas, elementos de riesgo que atraen a terceros (p. ej., 
piscinas, trampolines), reclamaciones previas de los vendedores.

3)Factores de póliza
Cobertura de la vivienda, deducibles, pólizas combinadas, mejoras    

o anexos de cobertura opcionales



FORMAS DE AHORRAR!

FORMAS DE AHORRAR!
Cuanto más nuevo, mejor

• Casa nueva, techo nuevo, sistemas nuevos = menor riesgo

Paquetes de seguros (Bundling)

• Mismas compañías aseguradoras para hogar, automóvil, pólizas de 
responsabilidad civil excedente (umbrella), etc.

• Con los agentes independientes, a menudo existe un descuento por contratar 
un "paquete" que incluya las pólizas de hogar y automóvil con el mismo 
agente, aunque las compañías aseguradoras sean distintas.

Tecnología preventiva

• Sistemas de seguridad con aviso a las autoridades, o incluso un timbre con 
cámara.  Sensores de agua y válvulas de cierre automático del suministro de 
agua.

Búsqueda de mejores opciones de cobertura

• Su agente debe buscar activamente mejores opciones para usted cada año.

• Lo ideal es renovar la póliza durante 2 o 3 años con la misma compañía y, 
posteriormente, cambiar de aseguradora.  Asegúrese de que la cobertura sea 
precisa y esté actualizada en cuanto a las estimaciones de costos de reposición 
y las primas.



Revisión de la Estimación 
del Préstamo (LE)

Que es la Estimación del Préstamo y cuando se 
utiliza?
• Es un documento que los prestamistas entregan 

en un plazo de tres días hábiles tras recibir su 
solicitud de hipoteca. 

• Detalla las condiciones del préstamo: tasa de 
interés, pagos mensuales, costos totales de 
cierre, impuestos y seguros.

• Los prestamistas pueden emitir una Estimación 
del Préstamo revisada si se producen cambios 
en el préstamo.



Revisión de la Estimación del Préstamo(LE)



Información adicional sobre este préstamo



COMPRADOR TIPICO
• Inspecciones de la vivienda 
• Levantamientos topográficos
• Impuestos sobre la propiedad
• Cuotas de la asociación de 

propietarios
• Investigación de títulos de 

propiedad

• Seguro de titulo
• Seguro contra riesgos
• Pago inicial
• Comisiones del prestamistas
• Registro de la escritura



ENTENDER LA 
DECLARACION DE 
CIERRE (CD)

Que es la Declaración de Cierre y cunado se utiliza?
• Un formulario utilizado por el abogado en el 

momento del cierre.
• Detalla todos los cargos pagados por el 

prestatario y el vendedor en una transacción 
inmobiliaria. 

• Proporciona a cada parte una lista completa de 
los fondos entrantes y salientes.



ENTENDER LA DECLARACION DE CIERRE 
(CD)



DECLARACION DE CIERRE



DOCUMENTOS LEGALES
• Escritura de propiedadad (Deed) – El documento legal 

que transfiere el titulo de propiedad.  La propiedad 
esta a su nombre; usted es el dueño de la propiedad.

• Escritura de fideicomiso (Deed of Trust)– El documento 
utilizado en Carolina del Norte para transferir la 
propiedad a un fideicomisario en lugar de al 
prestatario.  El prestamista mantiene un derecho de 
garantía sobre la vivienda hasta que esta
Si no Paga, no se queda! 

• Pagare (Promissory Note) – El documento legal que 
obliga al prestatario a reembolsar un préstamo a una 
tasa de interés determinada, durante un plazo 
especifico y con una fecha concreta para el pago 
mensual.



DOCUMENTOS LEGALES

Seller Buyer

Your Name

Escritura de garantía general de Carolina del Norte Escritura de fideicomiso



El proceso final

1. Una vez que todos los documentos hayan sido 
revisados, firmados y fechados debidamente por 
usted, el vendedor, el abogado y el prestamista.

2. El abogado acude al tribunal para registrar la 
escritura y la escritura de fideicomiso.

3. ¡¡¡Entonces, es oficialmente suyo!!!



Felicidades!!
Estas en camino de 

convertirse en 
propietario.

Ahora tienes que vivir en tu casa y mantenerla!



• El pago de la hipoteca es su máxima
prioridad financiera es importante…

- Saber donde enviar su pago
- Saber la fecha de vencimiento de su pago
- Saber el impacto de un pago adicional

• Asignación para el mantenimiento del hogar
• Fondo de reserva para emergencias

El 
Mantenimiento 
de su Hogar

Fondos de emergencia

Perdida de Empleo, Reparaciones de vehículo, Emergencias medica, Reparaciones del hogar



Mantenimiento 
del hogar

• Martillo
• Destornilladores (de cabeza plana y de estrella)
• Alicates
• Llave inglesa
• Taladro
• Cinta Métrica
• Escalera – (tenga en cuenta el tamaño

adecuado para su casa; la necesita para limpiar
las canaletas y subir al techo )

• Linterna (con pilas de repuesto)
• Cinta adhesive multiuso y un surtido de otras 

cintas y pegamentos

Lo Básico



MANTENIMIENTO
Las reparaciones por cuenta propia son una 
excelente manera de AHORRAR! 
Aspectos para considerar:

• Limpieza de canalones

• Cambio de filtros

• Mantenimiento del jardín

• Mantenimiento del Sistema de

calefacción y aire acondicionado

Aspectos para considerar cuando se es propietario de una vivienda:
• Equipos para césped y jardín

⚬ cortacéspedes, mangueras, podadoras, palas, rastrillos, etc.

• Control de plagas

• Herramientas eléctricas

• Electrodomésticos

• Cubos de basura

• Facturas de servicios públicos nuevas y mas elevadas en costo.



INVIERTA EN SU 
VECINDARIO

• Involúcrese en su comunidad.
• Conozca a sus vecinos.
• Participe como voluntario.
• Lea los periódicos comunitarios o suscríbase 

a listas de correo .
• Recoja la basura que vea a su alrededor.
• Llame al Ayuntamiento si sus vecinos no 

cuidan su propiedad.



SEGURIDAD EN EL 
HOGAR-

Prevención de robos

• Cambie las cerraduras de las puertas o haga cambiar
la combinación de las llaves.

• Cierre con llave las puertas y ventanas al salir de casa.
• Suspenda la Entrega del periódico y del correo cuando

este fuera de la ciudad.
• Avise a vecinos de confianza.



SEGURIDAD EN EL HOGAR-

INCENDIOS
• Tenga al menos dos extintores 

por casa. 
⚬ (uno por piso en casas 

grandes)
• Tenga siempre uno en la cocina.
• Tenga uno en la sala de estar 

principal.
• Salida de la casa desde un 

Segundo piso?



Problemas 
Financieros??

Llame a su 
prestamista y a un 

asesor de 
morosidad para 

analizar sus 
opciones.

Existen diversas opciones de prevención de 
ejecución hipotecaria —o acuerdos de 
reestructuración— que el prestamista puede 
utilizar para ayudarle a conservar su vivienda 
mientras supera la dificultad financiera, tales 
como un plan de pagos, una prórroga, una 
modificación del préstamo y una reclamación 
parcial.

PROBLEMAS POR DELANTE



CONTACTENOS

Lauretta Gordon - 704-854-6602

lauretta.gordon@gastonianc.gov

Dirección

150 S. YORK ST GASTONIA, NC 28052
GARLAND BUILDING 2ND FLOOR

El secreto para salir adelante es empezar.

mailto:lauretta.gordon@gastonianc.gov


Gracias
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